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Martin-SchmeiRer-Weg 3/3a, Dortmund

Der bundesweit bekannte Standort existiert

Der TechnologiePark mit seinen mehr als 300 Unternehmen liegt in

unmittelbarer Nachbarschaft zur TU Dortmund sowie der Fachhochschule Dortmund

Das 2008 errichtete Gebaude befindet sich zentraler Lage des TechnologieParks Dortmund

seit 1985 und bietet ca.

500 Beschaftigten einen Arbeitsplatz

13.
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STADT
DORTMUND

Dortmund ist ein bedeutendes wirtschaftliches Zentrum im Ruhrgebiet und in L
B Deutschland. Die Stadt hat sich erfolgreich von ihrer industriellen Vergangenheit hin zu “‘t
HHE einer modernen Dienstleistungs- und Technologiebranche gewandelt. Sie beherbergt

Unternehmen aus verschiedenen Branchen, darunter Logistik, Informations- und

Kommunikationstechnologie sowie Maschinenbau. X {“

t"’_lt_l DORTV, U'g D
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Eine der groBRten Binnenhafen Europas findet sich in Dortmund, welches durch ein gut

PNl ausgebautes Autobahnnetz mit den umliegenden Stadten und Landern verbunden ist. Der ‘ [.‘
O—O-  Hauptbahnhof von Dortmund zdhlt zu den verkehrsreichsten in Deutschland und B = »-« _*—H,..-'*'MARKISCHER Y
ermaoglicht schnelle Zugverbindungen innerhalb des Landes. 4 : Yl & "{Fﬂj A kweis A -

"Ili___ﬁ:_ _,J

Die Stadt beheimatet renommierte Bildungseinrichtungen wie die Technische Universitat
R Dortmund und die Fachhochschule Dortmund. Diese Institutionen tragen zur Entwicklung
von Innovation und qualifizierten Arbeitskraften bei.

ofofolo Dortmund bietet eine kulturelle Vielfalt mit zahlreichen Museen, Theatern und
)[;(m/);]qir kulturellen Veranstaltungen. Zudem ist die Stadt fir ihre lebendige FuRballkultur
bekannt, da sie die Heimat des Fuballvereins Borussia Dortmund ist.
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Energieausweils

ENERGIEAUSWEIS o

gemiR den §§ 79 . Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom t 16. Oktober 2023

ENERGIEAUSWEIS oo

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: NW-2024-005153396 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in |mmabilienanzeigen]
69,1 KWhi(m?a)
o 20 40 60 80 100 »120

Wergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warrwasser *

Gilltig bis: 11.06.2034 Registriemumimer: NW-2024-005153396 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Burogehaude
Adresse Martin-Schmeifer VWeg 3/3a
44227 Dartrund
Gebaudeteil® Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ® 2008
Baujahr VWarmeerzeLger > 2008
Mettogrundfiache * 24642
Wesentliche Energietrager fir Heizung® | Erdgas E
Wesentliche Energietrager for Warmwass. | Strom
Emeuerbare Energien ® Art: Verwendung:

Att der Liftung ® Y= Fensteriuftung X Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
At der Kahlung O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom

O GCelieferte Klte

[ Kihlung ausWarme

O Warmasser enthalten
O Kohlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Imrmobilienanzeigen]

100 KWhifm>2)

Inspektionspfichtige Klimaanlagen ® Anzahl 0 MNachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Aushangpflicht
R Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des O Neubau
Enemgieausveises O Verrmietung / Yerkauf

O Modernisierung
(Anderung  Enweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung cdes Energieverbrauchs ermittelt werden. Als as dient die Nettogr EL Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4)

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des i erstellt (Er Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Infornationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Enermieausweises (Erlduterungen - siehe Seite §)

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigenturmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétrliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freivillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausneise dienen ausschieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesarmte Gebaude oder den aben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emmoglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufshezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Architekturhtro Becker I
Dipl-Ing Angelika Becker jl
Preinstr. 123
442865 Dortrmund
Ausstefungsdatum 12.06.2024
Datum des des 2um GEG

nurim Falle des § 79 Absatz2 Salz 2 GEG
hehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nattoguidtich e m Stve s CEEadsecn el o heie fqolahte Taido Netog andlische
Wirmaanlagen oder korrbinierte Liftungs- und Kimaanlagen im Sinne des §74 Gl

Hettgenrath Saftwere 46, Verbrauchsrass 501

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fur

30 40 50 »60

Vergleichewet dieser Gebaudelategorie
fiar Strom®

O Zusatzheizung B Warmwasser ¥ Lifung W eingebaute Beleuchtung X Kihlung X sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar | EMEOE | s Antsil Antel Energle;
3 wverbrauch Klima- | wverbrauch
Energietrager energie- Warmwasser|  Kalte Heizung
von bis Warme faktar Strom
falktor [Iivh] [Kish] [kWvh]
[Kih] K]
01.01.2020 | 31.12.2022 ErdgasE 1.10 424353 424353 1.20
01.01.2020 | 31.12.2022 Strom 1,80 73750

O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

93,9 KWWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in COz—AquivaIenten)

22,2 kg/(m*a)

Gebaudenutzung Eré&uterungen zum Verfahren
Gehaudekategarie/ Flachen- | vergleichswerte 2 — —_—— = — —
M toi 11| v S as Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten i
g entell E13Varme Lo durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Blrogebsude 1000%| 55 Pl

Guadratmeter beheiztefgekihite Nettogrundflache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Gehaudes weicht inshesondere wegen des
Witterungseinfiu und sich andemden Nutzerverhaltens van den

angegebenen Kenmweiten ab

'

, sishe Fultnote 1 auf Sete 1 des Energisauseises

Bundesanzeiger (§85 Absatz 3 Nurmmer & GEG), auch u
gegebenenfalls auch Leerzuschizge in KWh
Heligenrath Softnare 3, Verbrauchsnass 511

3

Gemeinsamvom Bundesrministerium fir Wirtschaft und Energie und vnmEundegmwgenum des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
de
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FAKTEN UND
KENNZAHLEN

BAUTEILE
1 Gebaude

ZU VERMIETENDE BUROFLACHE
IM EG rechts
Insgesamt 330,34 m?

PKW-STELLPLATZE

Innenstellplatze 1 Stlick
Aullenstellplatze 8 Stiick
MIETE EXKL. BK: 12,90 €/m?
BETRIEBSKOSTEN: 3,50 €/m?
Stellplatz: 60,00 €

Key Facts Kontakt

Das 2008 errichtete Blirogebdude bietet Ihrem Unternehmen eine ca. 330 m? groRe Mietflache im Erdgeschoss rechts.

Im linken Trakt des Erdgeschosses befindet sich ein Bistro mit gastronomischen Angeboten.

Ausgestattet ist die Immobilie mit einem Personenaufzug, moderner Haustechnik und einer schnellen Datenverkabelung.
Die groRen Fensterflaichen mit auflenliegendem Sonnenschutz ermdglichen ein freundliches und gut beleuchtetes
Arbeitsfeeling.

Die genaue Aufteilung der Mietflache ist im Grundriss rot gekennzeichnet.

Zu dieser Mieteinheit konnen derzeit neun Stellplatze angemietet werden.

Der TechnologiePark Dortmund hat sich seit 1985 zu einer der herausragenden Entwicklungsstandpunkte der Stadt
Dortmund entwickelt und beherbergt derzeit mehr als 300 Unternehmen mit rund 13.500 Beschaftigten.

Die Attraktivitat des Standortes beruht auf der Nahe zur Universitat, der Fachhochschule, Wissenschaftlichen Institutionen
und weiteren Forschungseinrichtungen.

Mit der B1/A40 und der A45 ist der Technologiepark hervorragend an das lberregionale Autobahnnetz angebunden. Die
Anbindung an den OPNV ist durch Bushaltestellen und eine in unmittelbarer Nihe befindliche H-Bahn optimal
gewahrleistet. Vom S-Bahnhof der anliegenden Universitat besteht ebenfalls eine Gberregionale Verkehrsanbindung. Die
Dortmunder Innenstadt und der Hauptbahnhof sind per PKW in zehn Minuten erreichbar.
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Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Horder Burgstralle 15, 44263 Dortmund
0231 43430

ANSPRECHPARTNER " et e

Michael Behnke

Leiter Immobilien

T 02314343210

M 01752252 142

M  m.behnke@freundlieb.de
]
=IM

Kontaktieren Sie Herrn Behnke gerne, um weitere Informationen MMOBILIEN

d | h I MANAGEMENT

und Unter agen zu erhalten.
|
=REUNDLIEB
|

Rechtshinweis

Die Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG Gibernimmt keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der im Exposé genannten Angaben. Alle Angaben zum Objekt basieren ausschlieBlich auf Informationen des Auftraggebers. Der Zwischenverkauf /die BAUEN AUF VERTRAUEN

Zwischenvermietung bleibt ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, es wurde eine Vereinbarung (iber eine Kaufzusage/Reservierung oder Mietvertrag/Reservierung mit der Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG abgeschlossen.

Dieses Exposé dient einer Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag beziehungsweise abgeschlossene Mietvertrag.
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