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Feldbachacker 10, Dortmund

Die Logistikimmobilie Feldbachacker befindet sich im Gewerbegebiet Dortmund — Kley, westlich der Dortmunder Innenstadt, direkt an
der A40 und ist in einem gepflegten Zustand. Die geringe Entfernung zur Innenstadt von Dortmund, dem Hauptbahnhof, dem Flughafen,
dem INDU-Park mit gastronomischer Versorgung machen den Standort fiir Mitarbeiter und Geschaftspartner attraktiv.
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STADT
DORTMUND

~
-‘i.-MUNSTEIh
Dortmund ist ein bedeutendes wirtschaftliches Zentrum im Ruhrgebiet und in L
H Deutschland. Die Stadt hat sich erfolgreich von ihrer industriellen Vergangenheit hin zu -4.
HHE einer modernen Dienstleistungs- und Technologiebranche gewandelt. Sie beherbergt P \ N[
Unternehmen aus verschiedenen Branchen, darunter Logistik, Informations- und £ { RECK“NGHAUS""..“‘_“_}_""V-""'E)__A;MX J,-""" Yo
Kommunikationstechnologie sowie Maschinenbau. \ X .-EQ

t:'h‘t'l DORTV, u‘g D

of
Eine der groBRten Binnenhafen Europas findet sich in Dortmund, welches durch ein gut
ausgebautes Autobahnnetz mit den umliegenden Stadten und Léandern verbunden ist. Der

romrs Hauptbahnhof von Dortmund zdhlt zu den verkehrsreichsten in Deutschland und B0 e o wnscen
ermoglicht schnelle Zugverbindungen innerhalb des Landes. ~ ; ) AV KEe

L\_n,:. J

Die Stadt beheimatet renommierte Bildungseinrichtungen wie die Technische Universitat
R Dortmund und die Fachhochschule Dortmund. Diese Institutionen tragen zur Entwicklung
von Innovation und qualifizierten Arbeitskraften bei.

ofo\ofo Dortmund bietet eine kulturelle Vielfalt mit zahlreichen Museen, Theatern und
)[;(m/)liqir kulturellen Veranstaltungen. Zudem ist die Stadt fir ihre lebendige FuRballkultur
bekannt, da sie die Heimat des Fuballvereins Borussia Dortmund ist.
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1. OBERGESCHOSS g ¢
3 o = @
VERMIETBARE FLACHE im 1. 0G ”
GESAMT: ca. 617 m?
BUROFLACHE: ca. 50m? ® o o
LAGERFLACHE/MONTAGEFLACHE: ca. 567 m?
g 9 ‘-\\/i

MONATLICHE KALTMIETE |
GESAMT: 2.234,50 € @ g -
BUROFLACHE: 5,00 €/m?
LAGERFLACHE/MONTAGEFLACHE: 3,50 £/m? |
BETRIEBSKOSTEN- Il I
VORAUSZAHLUNG o & =
GESAMT: 617,00 € s | )
MONATLICHE WARMMIETE Iy
GESAMT: 2.851,50 €
VERFUGBARKEIT | T
AB DEM 01.04.2025 i A |

3)5( 2052 :‘Vg 339 Lﬁg 2094 %‘;
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ENERGIEAUSWEIS . vnmuomgensce ENERGIEAUSWEIS rwenonmgensuce

e [
n e I g I e a u swe I S geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung EnEV)vom 18. November 2013 geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Gilig bis: 23.06.2025 Registriernummer 2 NW-2015-000554283 1 B hneter E iebedarf des Registriernummer 2 NW-2015-000554283 2
Gebéude Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Hauptnutzung / Gebaude fir Produktion, Werkstétten, Lagergebaude groRer CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
Gebé i 3.500 m* NGF
Adresse Feldbachacker 10, 44149 Dortmund
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude /,’*
Baujahr Gebzude * 1988-1997 0 50 100 150 - 5200
Baujahr Warmeerzeuger > * 1988 v W‘I
Nettogrundflache ° 7.196,0 m?
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser * Erdgas E
s i -
Ermeuerbare Energien Art Verwendung: Anforderungon gt EnEV Edr
Art der Liftung / Kithlung * O Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung X Anlage zur N ) O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
O Schachtliftung X Liftt lage ohne Warmer Ing Khlung Istyver KMh/(m?2) - Anforderungswert KW(M*2) 5 \erfahren nach Anlage 2 Nummer 3 ENEV (“Ein-Zonen-Modell")
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht Mitlere o [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig) 4 (bei Neubau) ] [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
—— — - - — — Endenergiebedarf
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes Jahriicher Endenergiebedarf in KWhi(me-a) for
Ecral . Eingebaute 5 Kuhlung einschl. Gebaude
nergietrager Heizung Warmwasser ot Luftung

Die energetische Qualitat eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

{Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von B hnungen  des i erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 Zusatzliche i zum Verbrauch
sind freiwilig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16 Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5). Endenergiebedarf Strom [Prlichtangabe in Immobilienanzeigen]

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs  erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
i . " . y e Kaltebedarfs auf Grund des E: bare-Energien-War
O Dem Er sind z 1 zur g 1en Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). ges:(;s (EZ‘:,:"':'G'; o8 Emeuerbare-Energien-iNarme- ;
Art: Deckungsanteil: % 3
: . . . 4
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises * s
Der Energieausweis dient lediglich der Informatlcn Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte % 6
Gebaude oder den oben bezeichneten G il. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen 7 7
iiberschligigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. ErsatzmaRnahmen -
O weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
GO [ Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWHmeG verschérften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. - s T " :

) ey " ie rordnung I4s: r die es Ei b
EnergieEffizienz Hochbau \é:::&::r:':riggg::mngsweﬂ YT darfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
Dipl.-Ing. Architekt Jan Krebs / saSV SWS 9 einfachungen zu, die im Elnzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnlssen
Landgrafenstraie 153 [ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % fuhren kénnen.

44139 Dortmund 24.06.2015 verscharften Anforder der EnEV sind ei erlauben die angegebenen Werte kelne Ruckschiusse auf den tateach-
. " lichen sind spezifi-
[ Verscharfter Anforderungswert ) sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Netto-
Primérenergiebedarf: kWhi(m2-a) grundfiche.
' Datum der EnEV, g zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der inzutragen; die Registriemummer ist "?C“ deren " siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ~ ° freiwillige Angabe
, Eingang Met méglich el Baujahr der “ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. 5 nur Hilfsenergiebedarf
Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache 5 nur bei Neubau 7" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 32.0 Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.2.0
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ENERGIEAUSWEIS « wenonngebaue ENERGIEAUSWEIS . veromgessuce

[ ] [ ]
n e rg I e a u sWe I S geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013 gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2015-000554283 3 Empfehl des Ausstell Registriernummer NW-2015-000554283 4

Endenergieverbrauch Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht moglich

Endenergieverbrauch Warme o
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Empfohlene Modernisiert

31,7 kWhi(m*a)

empfohlen (freiwillige Angaben)
£ — Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in als eschatzte Kosten pro
0 50 100 150 >200 . Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- gAmortisa— eingesparte
¥ mit gréRerer maf- tonezait Kilowatt-
8 :_ Modemisierung | nahme stunde
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie Endenergie
fur Heizung und Warmwasser 3 1 Beleuchtung Austausch der Beleuchtung / LED [m] X
0 Warmwasser enthalten 2 | Warmeerzeugung | Austausch Heizkessel / Gas-Brennwert- ] X
Kessel
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 3 | Warmeverteilung Démmung der Verteilung, Embgu [} X
370 kwhim=a) Hochgfﬁmenz—Pumpen, hydraulischer
o _ _ Abgleich
a8
0 20 40 60 80 100 120 >140 4 Kaltemaschine Anpassung an den Bedarf X ]
\ I
— 5 | Fenster Sukzessiver Austausch / Uw-Wert = 0 X
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie max. 1,3 W/m2K gem. EnEV Anlage 3
fur Strom * !
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung X warmwasser X Liftung X( eingebaute Beleuchtung X Kuhlung XX Sonstiges
Verbrauchserfassung O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
z P Energie- Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information
eitraum Primér- ) Anteil . d
. Energietrager* energie- | Energieverbrauch |\l e | Antell Heizung Kiima- verbrauch Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
von bis Taktor- W] [KWh] [kWh] faktor Strom
[kWh] Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind . . .
B Eao50 | 300500 ErdgasE 110 55505 R o s EnergieEffizienz Hochbau, Dipl.-Ing. Architekt Jan Krebs / saSV Wsch
01012012 | 31122014 Strom 818047
Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 125,8 kWh/(m?a)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * ’ )
Gebéudekategorie/ Flachenanteil Das Verfahren zur Emittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Die Werte sind spezifische Werte pro
Gebaude fiur Produktion, Werkstatten, Q Der
aroter 3,500 me NGE 8% o - schliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
Burogebauds temperiert, i gen des und sich
jsch beluftet 4% 1o & 4 Nutzer von den
Kennwerten ab.
! siehe Fufnote 1 auf Seite ].des Energieausweises ° siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises " siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 veréffentlicht unter www.bt .de durch das fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie auch Leer age in kWh

Hottgerroth Software, HS Verbrauchspass 3.2.0 Hottgerrotn Software, HS Verorauchspass 32.0
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Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Horder Burgstralle 15, 44263 Dortmund
0231 43430

ANSPRECHPARTNER " et e

Michael Behnke

Leiter Immobilien

T 02314343210

M 01752252 142

M  m.behnke@freundlieb.de
|
=IM

Kontaktieren Sie Herrn Behnke gerne, um weitere Informationen MMOBILIEN

d | h I MANAGEMENT

und Unter agen zu erhalten.
|
=REUNDLIEB
u

Rechtshinweis

Die Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG Gibernimmt keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der im Exposé genannten Angaben. Alle Angaben zum Objekt basieren ausschlieBlich auf Informationen des Auftraggebers. Der Zwischenverkauf /die BAUEN AUF VERTRAUEN

Zwischenvermietung bleibt ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, es wurde eine Vereinbarung (iber eine Kaufzusage/Reservierung oder Mietvertrag/Reservierung mit der Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG abgeschlossen.

Dieses Exposé dient einer Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag beziehungsweise abgeschlossene Mietvertrag.
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