PHOENIX 19



Gebaude Key Facts

Kontakt

Phoenixseestralle 19, Dortmund

Das Birohaus am Dortmunder Phoenixsee befindet sich in unmittelbarer Nahe des Sees und zeichnet sich nicht nur durch
eine beeindruckende Aussicht, sondern auch durch eine inspirierende Arbeitsumgebung aus. Mit seiner sorgfaltigen Planung
und modernen Ausstattung stellt das Gebaude eine attraktive Arbeitsstatte fir Unternehmen verschiedenster Branchen dar.
Die gelungene VerknlUpfung von Funktionalitdt und Design schafft eine angenehme Arbeitsatmosphare, die die Kreativitat und
Produktivitat der Mitarbeiter fordert. Durch die zentrale Lage des Blrohauses ist eine hervorragende Anbindung an das
Verkehrsnetz gewahrleistet, was sowohl flr Mitarbeiter als auch fur Geschaftspartner von grof3em Nutzen ist.
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STADT
DORTMUND
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Dortmund ist ein bedeutendes wirtschaftliches Zentrum im Ruhrgebiet und in
Deutschland. Die Stadt hat sich erfolgreich von ihrer industriellen Vergangenheit
hin zu einer modernen Dienstleistungs- und Technologiebranche gewandelt. Sie
beherbergt Unternehmen aus verschiedenen Branchen, darunter Logistik,
Informations- und Kommunikationstechnologie sowie Maschinenbau.

Eine der grofRten Binnenhafen Europas findet sich in Dortmund, welches durch
ein gut ausgebautes Autobahnnetz mit den umliegenden Stadten und Landern
verbunden ist. Der Hauptbahnhof von Dortmund zahlt zu den verkehrsreichsten in
Deutschland und ermdglicht schnelle Zugverbindungen innerhalb des Landes.

Die Stadt beheimatet renommierte Bildungseinrichtungen wie die Technische
Universitat Dortmund und die Fachhochschule Dortmund. Diese Institutionen
tragen zur Entwicklung von Innovation und qualifizierten Arbeitskraften bei.

Dortmund bietet eine kulturelle Vielfalt mit zahlreichen Museen, Theatern und
kulturellen Veranstaltungen. Zudem ist die Stadt flr ihre lebendige FuRballkultur
bekannt, da sie die Heimat des FulRballvereins Borussia Dortmund ist.
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@® BAHNHOF HORDE

4% 10 Minuten %= 4 Minuten

@ ZENTRUM DORTMUND

6= 13 Minuten
4 NACHSTE BUSHALTESTELLEN

%OS 1 Minute

® HAUPTBAHNHOF DORTMUND

6= 20 Minuten
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FUNKTIONEN UND
INNERE WERTE

ALLGEMEINES

ADRESSE
PhoenixseestralRe 19, Dortmund

VORHABEN
Neubau

GEBAUDETYP
Blrohaus

BESCHREIBUNG
Hochwertig ausgestattetes Blirogebaude

GESCHOSSE
3 Geschosse und ein Staffelgeschoss

KONSTRUKTION

BAUWEISE
Massivbau

FASSADE
Helle Putzfassade als Lochfassade mit
hochwertigen Fassadenelementen aus
Aluminium

DACH
Flachdach mit extensiver Dachbegrinung
und PV-Anlagen

WARMEVERSORGUNG
Gemald erneuerbaren Energien Gesetz
EEG
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FUNKTIONEN UND
INNERE WERTE

MOBILITAT

ERSCHLIERUNG
Erschielungskerne barrierefrei erreichbar und barrierefreie Personenaufzliige

PKW-STELLPLATZE
Stellplatze auf dem Grundstick verflgbar und Parkgaragen unmittelbar in der
Nachbarschaft flexibel anmietbar

FAHRRAD-STELLPLATZE
Fahrradstellplatzen sind im Fahrradraum vorgesehen

WARMESCHUTZ

SONNENSCHUTZ
Elektrischer Sonnenschutz mit auRenliegenden Alu-Lamellen

WARMEVERSORGUNG
Grundheiz- und Kuhlsystem mittels Betonkernaktivierung und zusatzlich
geplante Heizkdrper fur eine individuelle Temperaturreglung
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GRUNDRISSE

Erdgeschoss
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE

2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss
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FAKTEN UN

D

KENNZAHLEN

BAUTEILE
1 Gebaude

GRUNDSTUCKSGRORE

Insgesamt 2.580 m?

BGF
ca. 3.600 m?
Inklusive Terrassen ca. 4.000 m?

TEILBARKEIT
in 9 verschiedene Mieteinheiten von ca.
200 m?2- 350 m2? teilbar

MIETE
auf Anfrage

VERMIETBARE FLACHE
Insgesamt ca. 3.227 m?
PKW-STELLPLATZE

Stellplatze auf dem Grundstlck verfligbar
und Parkgaragen unmittelbar in der
Nachbarschaft flexibel anmietbar

FAHRRAD-STELLPLATZE
Fahrradstellplatzen sind im Fahrradraum
vorgesehen

Staffelgeschoss

ca. 740 m2

2.0G

ca. 1.170 m2[

1. 0G

ca. 1170 mz[=
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Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Horder Burgstralde 15, 44263 Dortmund
0231 43430
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Britta Winkelmann  Maria Freundlieb Michael Behnke

Dipl.-Ing. Architektin Geschaftsfuhrerin Leiter Immobilien

T 02314343125 T 02314343163 T 02314343210
M 017522 52 124 M 017522 52 163 M 017522 52 142
M  b.winkelmann@freundlieb.de NV maria.freundlieb@freundlieb.de M m.behnke@freundlieb.de
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Rechtshinweis

Die Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG ibernimmt keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der im Exposé genannten Angaben. Alle Angaben zum Objekt basieren ausschlieBlich auf Informationen des Auftraggebers. Der Zwischenverkauf /die BAUEN AUF VERTRAUEN
Zwischenvermietung bleibt ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, es wurde eine Vereinbarung (iber eine Kaufzusage/Reservierung oder Mietvertrag/Reservierung mit der Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG abgeschlossen.

Dieses Exposé dient einer Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag beziehungsweise abgeschlossene Mietvertrag.
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